Fian Local d'Urbanisme Réglement d'Urbarisme
Commune de Sénoulilac

CHAPITRE IV - ZONE UE

ARTICLE UE- 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES._

Sont interdits dans I'ensemble de la zone UE :

= Les constructions nouvelles 4 usage d’habitation ou d'activités non liées a l'exercice d'un
service public,

= Les constructions nouvelles &4 usage d’'artisanat

= Les affouillements et exhaussements de sol, sauf s’ils sont liés a la réalisation de
constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone,

»  Les bétiments industriels,

= Les terrains de camping et de caravaning,

= |es résidences hiteligres,

= Le stationnement isolé de caravanes, quelle qu'en soit la durée,

*  L'ouverture ou 'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges,

= Les batiments agricoles.

= Les éoliennes d'une hauteur supérieure & 12 métres

= Les panneaux photovoltaiques au sol d’'une superficie supérieure 4 12 mz.

ARTICLE UE- 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
aprés :

= Les constructions a usage d’habitation dont la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement des installations nécessaires aux services publics (gardien). Dans tous les
cas, ce logement de fonction ne peut excéder 60 m? de plancher et doit étre réalisé en
méme temps que le(s) équipement(s). Ces constructions sont limitées & un seul logement
de fonction par unité fonciére.

= Dans les secteurs a risques, les occupations et ulilisations du sol sont soumises aux
prescriptions des plans de prévention des risques naturels. En labsence de PPR
approuve, mais en présence de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou
soumise & des prescriptions relatives a la salubrité ou a la sécurité publique au titre de
l'article R111-2 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE UE- 3 - ACCES ET VOIRIE

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la defense contre Fincendie et de la protection civile et étre adaptés a |'opération
future.
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ARTICLE UE- 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.

Alimentation
En eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes

Assainissement
Eaux pluviales

La collecte et le traitement des eaux pluviales sont obligatoires pour toute imperméabilisation du
sol supérieure a 500 m* de surface au sol.

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre 'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales seront
collectées sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé) sera
différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval. Les eaux pluviales dites « propres »
(eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infiltrées
sur le terrain (arrosage, épandage).

Eaux usées

Dans I'ensemble de fa zone UE quel que soit le secteur, le branchement & un réseau collectif
d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire, s'il existe, pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

En l'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles devront étre
équipées d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Les
installations devront étre réalisées de telle fagon qu'elles puissent se raccorder aux futurs réseaux
collectifs.

Réseaux divers

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besocins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au
droit du terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des
facades de la fagon la moins apparente possible.

ARTICLE UE- 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En Pabsence d'un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles doivent &tre
implantés sur une surface suffisante pour permeftre la mise en place d'un systéme
d'assainissement autonome conformément aux dispositions du schéma communal
d'assainissement (joint en annexe du présent PLU).

La superficie minimum des terrains n'est pas réglementée dans les autres cas.
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ARTICLE UE- 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter @ 15 m minimum de Faxe des routes départementales

Dans les autres cas, les constructions doivent &tre implantées :

= soit 4 l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies
privées, existantes ou a créer

= soit en respectant un retrait de 5 métres minimum par rapport aux voies publiques ou a la
limite qui 8’y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer.

L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d'approbation du PLU)
implantées différemment est possible.

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention, ...) peuvent &tre implantés
librement par rapport aux voies et emprises publiques.

"ARTICLE UE- 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

SCHEMA A TITRE D'EXEMPLE

Les constructions nouvelles i .
: [ . Implantation sur une Recul de 3 m minimum par rmpport
doivent &tre édifiées : s sépomtive b I Rvsite séparative

= soit sur une des deux
limites séparatives !

= en retrait des limites

géparatives, a une [l

distance des limites ]

au moins égale a la A :
moitié de la hauteur Y ahy

(au faftage) de Ila ERL
construction sans étre =
inférieure 2 3 metres WZ
(D = H2 et D> ou A7,
égal & 3m mini).

L'extension ou la surélévation de constructions (existantes avant la date d'approbation du PLU}
implantées différemment est possible.

Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyldénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.
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ARTICLE UE- 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE- 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE- 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et
jusqu'a la sabliére du batiment.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée en tout point de la fagade du batiment dans
le sens de la pente.

La hauteur des constructions est limitée a 10 métres a la sabliére.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires
au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs, pyldnes,...).

ARTICLE UE- 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'ensemble des dispositions de l'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

= Les constructions peuvent &tre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

* Le recours aux technologies et matériaux nécessaires & I'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions & haute qualité
environnementale (HQE®) est autorisé.

ARTICLE UE- 12 - STATIONNEMENT

Les stationnements existants a lintérieur des propriétés devront &tre maintenus ou restitués,
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre adapté a l'opération et au fonctionnement des équipements.
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ARTICLE UE- 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations

équivalentes d'essence locale.
(Voir les essences conseillées en annexe du rapport de présentation)

Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit
étre remplacé sur la méme parcelle.

ARTICLE UE- 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS_

Le COS n'est pas réglementé.
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